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Diagnostic 

préalableDiagnostic

Etat des lieux (terrain, 
synthèse des études, 
investigations 
complémentaires…)

Synthèse des atouts et 
contraintes, marges de 
manœuvre.

PADD 

Projet d’Aménagement 
et de Développement 
Durable

Etabli à partir de 
scénarios

Exprime le projet 
politique du territoire

Enonce les objectifs 
retenus

Traduction 

réglementaire
Orientations 
d’aménagement

Zonage

Règlement

Mise en œuvre du projet 
dans l’espace et dans le 
temps

Traduction des objectifs 
du PADD

Procédure 

administrative
Formalisation du dossier 
de PLU

Arrêt et consultation des 
personnes publiques

Enquête publique

Approbation

+���������#������
��,�
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Concertation préalable

Contrôle de 
légalité du Préfet

et entrée en 
vigueur PLU

Diagnostic 
territorial

PADD Phase 
réglementaire

Consultation 
des  personnes 

publiques

Approbation du 
Conseil 

Municipal

Enquête 
publique

et modifications 
éventuelles

Phase administrative
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Diagnostic territorial du PLU 

1- Logique et contexte supra communaux

2- Portrait de territoire :

3- Analyse du foncier

4- Etat initial de l'environnement
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0,73Parcelles non construites

5,16Espaces mutables

19,35Parcelles divisibles
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ha

6�M 5	��.���
��'�	����

E�����	� ��"������



PLU des Essarts-le-Roi Diagnostic territorial – 25

1� �����	��)����	"���		���	���

141� ��� �������	��	������
1434��������#����	��������������0	�����#���

1464�����	����	������	����
14?4�����������)

14N4����������	�
���
��0���

3� ��� �.����

?� G�����	������
�����	"���		���	�



PLU des Essarts-le-Roi Diagnostic territorial – 26

1�1���� �������	��	�������

� ����������	�������������#��������	�	�������� ����	� �-�
 0����8
���
��<<< ��6
��������@
�����		������+�
���! �����������!��
 �	��������R8$5KK�-�
��
�
�����
�
�G�	�����
������
 
�.



PLU des Essarts-le-Roi Diagnostic territorial – 27

1�3����#����	��������������0	�����#���



PLU des Essarts-le-Roi Diagnostic territorial – 28

1�3����#����	��������������0	�����#���



PLU des Essarts-le-Roi Diagnostic territorial – 29

1�6�8����	������	����



PLU des Essarts-le-Roi Diagnostic territorial – 30

� 5����	�����	��	����� ������

 ����5��
����� ��
������������% �
���������!,��
��
���
����������	�(������ -��	�����<<<� 3.#

 ����!,��
�����
������
	���
�� �
��������
������������������
������	�����
������	�(������
-�D� 3G!.��	������
�������ST��� -ED<�� 3G!.�������	
�
4!
��		��-><<�� 3G!.#�

 5
��������		�
�����
	��� �!*���� �!����������
�
������	������#

1�?�����������)

� 5����	������	�
 5��	��
�����
������
��	
���
���
�������
���
����0$ (0: � �< <<<�-5U.
 L�
�����
������������ � �
��*����% 	"���
�����0$@@�% O�����		� � ��

�����
���
 �
��������#�

� ���)� ��"�����
 6�	������������������������������������	���-6�
��� ������@��

��.���������-����
�����0
�
��U�����.��

�������
 S
���
���������
���
���
�����
���
����0
���		� -�
	 	�
�����O

��
��.��	
��
������	�V�	�����	���
���
�
����
�����������	�
��
���4!
�	������O
�		�#



PLU des Essarts-le-Roi Diagnostic territorial – 31

1�N����������	 
���
��0���

� �
���		����

 4�		����� ��
	����� �
�� 	��0$4L96� ��� 	
�@����
� ���@
 �����		���� �����
�
�������% ������������
�
��������	�
�
����-���
		
� ������/���

����
�
�
+�
����������!���������������

������������.#

 O�����
� ���� ���!��������� �
�� 	�� 0$L@5F(� � �>� �EA� ��

���
��		������� �

�� 	��� ���!��������� ��� ���������� ��� 0$ 4L96� ��� 	
�
@����
����@
�����		��#

� �����
�����
����

 L�
�����
���
���
��*
���
��������-0$L@5F(.�������> � <<<�!
���

���
-�����
����@
�����		��.#

 �A D<C���

�������������> <<<���

����
��
�����



PLU des Essarts-le-Roi Diagnostic territorial – 32

E���������	!��)��	"���		���	��-�

� K
�������� 	��� ��
��
������ ���	�������� �
� ��
���*

� � ���� 	��� 
	��
���
��� ��
������ ��� 	���
�!���
�����
����
����	�����	�������������������
��� ��	��#

� (��	������	���
�����	�����������+�
���

����		��#

� ����������	
��
		������	�:������������	
�6
�	�����
 
����
��W	��������
�����������������$	� 
�� K�

��

� 5
����
���� 	����	

�
���
� ��� ��*�
�� 
	���

����� ��� ������
� ���� �
��� �	���
	�� �

�� 	���
��������+�
������

�����#

� ���
���� �
� ������� 	��� �������� ��� 	��� 
���

���� �

� � 	��� 
����
�� ���/����
��
��

����
������	
������
�

� 5
�
�����	����

���
��������	
����
����
�������	��- ����	������
�����
�
����
���������
��������
�������

���������		������H.�
��
������
�� �����������
��	������	
���
	��� ���	�
��#

� H I



PLU des Essarts-le-Roi Diagnostic territorial – 33

1� �����	��)����	"���		���	���

3� ��� �.����

341� �����	��)��������� 0�����#��

3434����
����"�����
�� �.����������	��

3464���� �������	�����0������������� �.�����

?� G�����	������
�����	"���		���	�



PLU des Essarts-le-Roi Diagnostic territorial – 34

� )����
�
�������������

����		�������	

��	����
���� �
*�
����� ���
������
 �
��
�����	
��
�������

� �
��	����
����������
		�� �����	�:������
��
��� ���������������F
������4��

* �
��
�����������6
�	����
��
���������
 �
��W	����������

���������
��!*�����
�!�����

��� �	����

�!����������	
��
		������	�:�������	�����

 ������
0
�
� U�������	����
�����
�
���������
�����
������� �������	���������
�
�
��	���	
��
��/�����% F���
�		� ��

3�1������	��)��������� 0�����#��



PLU des Essarts-le-Roi Diagnostic territorial – 35

� �
����
�����
����

���

���
����
���

������������� ������
�

��	���
*�
��

 �
����
�����
������������

������!���������������� 


��	�����
��������


���
���!���
��������
��������!
��������

���

��� ��������*
	���-@8�<��
���������0
�
� U�����.�
 )����
��
������������
���

���
������	�����������! *��������������		��
�
����	������
�����
*�
������

����	��������
�
�

3�3�������	������	�� �������
������������

� �
������������������
	�����!�������
���% ����


���� ��
	�

 �
�����
X���������
���������
������	���������
���� �������������������
!
��������������
������
���������
��
��	����������� ���*

�����
 �
���
��
����������

�����	������
���
������	����� 
��������
��������	
�
@8�<��% 	�����������
������������
�����	����% 	������ ���
��������
����
��������
�	��
�
����	��������
�������
		����

� �������
�������

����

 �
����		�����������

����
���������	"��	������
��
 
���
������
�
��
�
������
	��� ������������
	
 )��
�����������
�������������Y������
���
� -/
���
� �����	��������H.�

���Z������	����
����,����
�	��
�
����	����
���

�� ��	��
����



�
 )�������
���
�����
�
������������������
����	����
 ��		�


�����
!�������
��
 )����
*�
�������
�
��������
��
��% ����


	����



PLU des Essarts-le-Roi Diagnostic territorial – 36

2-5 Les entités paysagères 
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