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Qu’est-ce que le PLU?

Diagnostic

Diagnostic

Etat des lieux (terrain,
synthése des études,
investigations
complémentaires...)

Synthése des atouts et
contraintes, marges de
manaoeuvre.

Traduction
réglementaire

PADD
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Projet d’Aménagement
et de Développement
Durable

Etabli & partir de
scénarios

Exprime le projet
politique du territoire

Enonce les objectifs
retenus

Orientations
d’aménagement

Zonage
Reglement

Mise en ceuvre du projet
dans I'espace et dans le
temps

Traduction des objectifs
du PADD
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Procédure
administrative
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Formalisation du dossier
de PLU

Arrét et consultation des
personnes publiques

Enquéte publique
Approbation




Qu'est-ce que le PADD

Le Projet d/Aménagement et de Développement Durables :

= définit les grandes orientations d’urbanisme et
d’aménagement qui concernent l'organisation générale
de la commune, notamment en vue de favoriser le
renouvellement urbain, de préserver I'environnement et
de favoriser la qualité urbaine et architecturale.

= |e PADD introduit une plus grande réflexion sur I'avenir a
moyen et long terme. Il exprime le projet politique du
territoire.
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Le PADD s’articule autour de trois axes :

1- La maitrise du développement
Accorder développement et préservation de la qualité du cadre de vie;

Cibler des zones de projets autour d’orientations fortes dans une logique de continuité et
qgualité urbaine ;

Penser une densification réfléchie et adaptée afin de limiter I'étalement urbain.

2- L’harmonie au quotidien
Faciliter les déplacements au sein de la commune ...

Favoriser la mixité sociale, I'ajustement de l'offre en logements, et la diversification des
fonctions urbaines.

3- L’engagement pour la durabilité

Poursuivre les actions communales engagées en faveur du développement durable et des
économies d’énergie ;

Travailler a 'amélioration des réseaux, de I'assainissement et de la gestion des eaux pluviales ;

Concilier connaissance, préservation et valorisation des patrimoines naturels, agricoles, et des
paysages ;

Susciter des interactions entre la population et la nature.
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1- Les Essarts-le-Rol,

la maitrise du développement

= Accorder développement et préservation de la qualité du cadre de vie :

Rechercher pour tout projet urbain une certaine qualité d'aménagement et une logique d’amélioration du fonctionnement de
la ville par :

- une réflexion qualitative sur I'aspect architectural et les formes urbaines, ainsi que sur la conception bioclimatique des
batiments (formes et orientations choisies en fonction de I'ensoleillement)

- un renforcement des liaisons piétonnes et vélos existantes
- une valorisation du role du végétal dans la ville que ce soit dans les espaces publics ou les parcelles privées
- un traitement réfléchi des transitions entre les différentes zones urbaines, et un travail sur les lisiéres de la ville

- un partage équilibré de I'espace public entre automobiles, piétons et vélos, en fonction des besoins identifiés pour chaque
quartier.
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1- Les Essarts-le-Roil,
la maitrise du développement

= Cibler les zones de projets autour d’orientations fortes dans une logiqgue de continuité et qualité urbaine
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Avenue de la Gare : renouvellement, mixité entre habitat, commerces, services, amélioration des
espaces publics et des liaisons douces ...

Quartier des Demoiselles : requalification de I'ilot, réflexion sur la mixité des fonctions proposée
Quartier Mauregard : connexion par des liaisons douces

RN 10 : requalification paysagere au nord du Point P, requalification économique dans la partie sud,
avec un travail sur la qualité paysagere et architecturale des batiments, amélioration/sécurisation des
traversées

Secteur du Gros Chéne : structurer et d’étendre la zone d’activités

Site du stade Gallot : projet global de déplacement de |'espace sportif sur les terrains jouxtant le
chateau d'eau, et de réaménagement/amélioration des groupes scolaires Gallot et Romanie

Secteur du chdateau d’eau : programmation urbaine a déterminer intégrant des espaces verts, des
équipements et du logement
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1- Les Essarts-le-Roi,
la maitrise du développement

= Penser une densification réfléchie et adaptée afin de limiter I'étalement urbain:

D’une maniére générale :
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Maintenir le role de coupure d’urbanisation des espaces agricoles, et étendre la trame verte
Optimiser le tissu urbain existant en urbanisant les dents creuses dans les limites urbaines
Favoriser les formes architecturales compactes, afin de limiter I'emprise au sol, et les déperditions
énergétiques

Pour le hameau de Saint-Hubert : respect de I'enveloppe urbaine existante et des espaces verts, prise en
compte de la qualité paysagere, hydraulique et patrimoniale des fossés, possibilité d’une densification
adaptée, cela en accord avec les prescriptions du PNR

Pour le centre-ville et les zones pavillonnaires : évolution vers une densification en cohérence avec la
démarche BIMBY menée en collaboration avec le PNR, maintien des hauteurs actuelles, respect des

trames vertes et bleues

Pour le hameau des Layes et le hameau des Baudoins : préservation du caractére rural et densification trés
mesurée

Pour les constructions a usage d’habitat en zone agricole : extensions mesurées acceptées

Eléments patrimoniaux en zone agricole : préserver et anticiper I'évolution de leur occupation
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1 - Maitrise du développement
Citadia - PLU Les Essarts-le-Roi - Juin 2012
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Maintenir les boisements

Préserver l'espace et l'activté
agricoles et entretenir le bati
isolé

Aménagement paysager

Développer une zone d'activi-
tés économiques et commer-
ciales structurée

Rester  dans  I'enveloppe
urbaine actuelle : limiter I'éta-
lement urbain et le mitage du
territoire

Densifier de maniére raison-
née en respectant les trames
verte et bleuve

Densifier de maniére adaptée
en accord avec les prescrip-
tions du PNR et la capacité
des réseaux

Préserver le caractére rural et
densifier de maniére trés
mesurée

Intégrer le projet du secteur
gare dans la recherche d'une
cohérance globale

Traiter les entrées de ville :
affirmation de "l'effet porte”
et requalification



2- Les Essarts-le-Roil,

I’lharmonie au quotidien

= Faciliter les déplacements au sein de la commune :

— Requalifier la RN 10 en boulevard urbain et prendre en compte le projet de déviation des Essarts :
infrastructure en tranchée de la déviation afin de ne pas engendrer de nouvelles coupures urbaines
ou agricoles

— Favoriser I'intermodalité par 'amélioration de I'accessibilité a la gare SNCF

— Augmenter les connexions inter-quartiers et résorber les coupures urbaines (RN10 et RD202),
notamment vers Saint-Hubert, les Layes et Mauregard :

— Favoriser les transports alternatifs a la voiture et les mobilités douces
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2- Les Essarts-le-Roil,

L’harmonie au quotidien

= Favoriser la mixité sociale, I'ajustement de l'offre en logements et la diversification des fonctions
urbaines

— Rythme moyen de construction de l'ordre de 25 a 35 logements par an

— Encouragement de la construction de logements sociaux dans les nouvelles opérations de logements
— Facilitation du parcours résidentiel de la location a I'accession a la propriété

— Poursuite d’'un mouvement de rééquilibrage vers les logements de petites et moyennes tailles,
notamment en favorisant une densification mesurée du tissu pavillonnaire dans le cadre de la
démarche Bimby

—  Prise en compte du vieillissement de la population par une offre plus adaptée, et aboutissement de
I'intégration de la résidence services a destination des personnes dgées et/ou handicapées dans le
quartier de Mauregard

— Etude du réaménagement du quartier des Demoiselles envisageant I'intégration de services
— Rapprochement des services, commerces et habitat

/— Maintenir la diversité commerciale dans le centre-ville
L )
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2 - Harmonie au quotidien
Citadia - PLU Les Essarts-le-Roi - Juin 2012
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Rechercher la diversité et la
mixité urbaine
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agricoles

Faciliter et sécuriser le
franchissement de la
RN10 et de la voie ferrée

Faciliter I'intermodalité
auto/cycle /fer

Sécuriser le franchissement
auto/cycle

Créer des continuités de
«') liaisons douces inter-commu-

nales

Préserver et mettre en
réseau les sentes existantes

Valoriser les grands itiné-
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3- Les Essarts-le-Roil,

I’engagement pour la durabilite

= Poursuivre les actions communales engagées en faveur du développement durable et des
économies d’énerqie

— Ambitionner un niveau énergétique élevé pour les projets futurs dés que les conditions
techniques et financieres le permettent : renouvellement du parc d’éclairage public

— Priorité forte donnée a la réhabilitation énergétique du parc communal existant : groupe
scolaire Gallot, Romanie, la mairie...

— Poursuivre le renouvellement de la flotte de véhicules communaux a travers le critere
de durabilité globale des véhicules

— Valoriser la qualité environnementale et chercher a s’inscrire dans une démarche de
développement durable : aménagement de I'aqueduc, préservation des rus de
Montmort et des Gandines, des berges de I'Yvette, des plaines agricoles

— Initier des actions de sensibilisation de la population au développement durable
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I’engagement pour la durabilité
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3- Les Essarts-le-Roi,

Travailler a 'amélioration des réseaux, de I'assainissement et de la gestion des eaux pluviales :

Etudier I'évolution de la station d’épuration et le redimensionnement des ouvrages,

Améliorer les réseaux d’assainissement, de traitement des eaux usées et renforcer la surveillance de
la conformité au Schéma Directeur d’Assainissement

Travailler a 'amélioration de la qualité des eaux superficielles, protéger la ressource en eau de
I'Artoire,

Soutenir la prévention contre les risques de pollution accidentelle

Poursuivre la maitrise de la gestion des eaux pluviales (dont aménagement d’un ouvrage de rétention
en amont de la rigole de la Tasse)

Soutenir I'action du Conseil Général en faveur de I'accés au numérique trés haut débit

Lutter contre 'imperméabilisation des sols, particulierement dans les zones de projets, pour soulager
les réseaux et limiter les risques de débordements

Limiter la sollicitation sur la ressource en eau : dispositifs destinés a la réutilisation des eaux pluviales
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3- Les Essarts-le-Roil,

I’engagement pour la durabilite

= Concilier connaissance, préservation et valorisation des patrimoines naturels, agricoles, et des
paysages;

— Préserver et valoriser la trame verte : grands espaces naturels boisés, parcs, espaces verts
communaux, verger du cceur urbain, ... jardins

— Concilier les aménagements en circulation douce a la trame verte et bleue pour certaines sections du
réseau de rigoles du SMAGER : entre le centre bourg et Mauregard, et rue de I'Artoire

— Préserver les espaces et activités agricoles
—  Privilégier le choix d’essences végétales locales

— ldentifier et préserver les trames bleues pour leur fonctionnalité hydraulique et écologique : rigole de
Montmort en partie, berges de I'Yvette, aqueduc, et solutionner le probléeme d’effondrement des
berges des rus et rigoles

— Traiter les lisieres urbaines

— Inventorier, préserver, valoriser les éléments du patrimoine vernaculaire : anciens corps de ferme,
murs et murets, fossés de Saint-Hubert, classer la Chapelle des Layes

— Mettre en valeur ces éléments en parallele de la réflexion sur le réseau de déplacements doux
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I’engagement pour la durabilite

3- Les Essarts-le-Roil,

= Susciter des interactions entre la population et la nature ;
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Préserver, mettre en valeur et aménager : des chemins de randonnée, des activités de
loisirs en lien avec la nature, des sentiers pédestres/cyclables alternant entre zones
urbaines et naturelles

Développer et améliorer la signalétique entre les différents domaines forestiers

Maintenir ou améliorer les percées visuelles, les perceptions proches et lointaines (vers
les espaces agricoles ou naturels remarquables)

Atténuer les coupures urbaines : RD202, RN10

Valoriser les espaces boisés urbains en tant que circulations douces et activités de
loisirs
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3 - Engagement pour la durabilité
Citadia - PLU Les Essarts-le-Roi - Juin 2012
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Renforcer I'accessibilité aux
boisements et mettre en
lumiére leur réle dans le
maintien de la biodiversité

Valoriser et aménager les
espaces boisés

Valoriser les espaces autour
de la RNT10

Préserver les éléments
de la trame verte : Haies

Préserver et renforcer les
éléments
de la trame bleuve : Rigoles

Protéger le patrimoine

Renforcer les continuités
écologiques

Traiter les lisieres
urbain/espace agricole

Traiter les lisieres
urbain/espace forestier

Traiter les lisieres
ZA/espace agricole

Préserver les points
de vue remarquables

Atténuer la rupture visuelle
créée par la RN10

Favoriser la perméabilité
et les franchissements entre
espaces habités et espaces
de nature
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Le PLU, la suite...

Phase 2 : PADD et orientations d’'aménagement
I o

Débat en Conseil Municipal en septembre 2012

Phase 3 : Elaboration du reglement (écrit et graphique) et arrét du PLU
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Début 2013

Phase 4 : Approbation du PLU

Automne 2013
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Des questions «

?

Des remarques

.. VOUs avez la parole .'
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