Réunion Publique PLU

REUNION ORGANISEE

04/07/2012 20H45 MAIRIE DES ESSARTS-LE-ROI

Mairie des Essarts-le-Roi

PAR

TYPE DE REUNION Présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durable
ANIMATEUR Valérie COGNATA - Citadia Conseil

SECRETAIRE Citadia Conseil

PARTICIPANTS Bouchet Jacques, Allein Hervé, habitants

PREAMBULE :

La réunion démarre a 20h45 devant une assemblée de 50 personnes environ.
La vocation de cette réunion est d’exposer le projet de PADD et de recueillir les observations des habitants.

Remarques faites a I'occasion de la présentation du PADD

(Le diaporama de la présentation est annexé au présent compte rendu)

POINT 1 LOGEMENTS

Le projet mentionne la construction de logements, dont des logements sociaux ; il faudrait éviter tout phénomeéne de
massification sur la ville des Essarts, et ne pas créer de nouveaux ghettos. L'opération Mauregard a créé 1000
logements. Est-il prévu de construire des HLM aux Essarts ?

M. le Maire rappelle que I'opération Mauregard a permis la construction de 250 logements environ, dont la moitié en
résidence services pour personnes dgées et handicapées, et l'autre moitié en mixité : locatif, social, accession a la
propriété, etc.

Par ailleurs dans les années 60 les HLM ont constitué un progrés social important, et beaucoup ont été congus par

DISCUSSION | des architectes renommés. Si toutes les communes avaient également participé a cet effort, on ne connaitrait sans
doute pas aujourd’hui les mémes difficultés.
Enfin la ville des Essarts-le-Roi est inscrite dans le contexte francilien, qui connait aujourd’hui une crise aiglie de
I'offre en logements, et se doit donc de participer a I'effort général pour répondre aux besoins. Aujourd’hui, I'objectif
de 25-35 logements par an est un minimum vis-a-vis des partenaires institutionnels et notamment I'Etat. Cet objectif
comprend une part relevant de l'initiative privée. Un pourcentage imposé de logements sociaux pour toute opération
d’une certaine taille permettra justement une répartition équilibrée voire diffuse au sein de la commune.
M. Allein précise qu'il faut actuellement 22 a 28 logements par an pour maintenir le méme niveau de population et
donc répondre aux besoins issus de la décohabitation de la population résidente.
POINT 2 CORRIDORS ECOLOGIQUES
La traduction des corridors écologiques signifie-t-elle la plantation de haies ?
DISCUSSION
Ce peut étre un type de réponse, mais sans doute pas la seule ; une étude va étre lancée en partenariat avec le Parc
Naturel Régional (PNR) et en fonction des conclusions la ville arbitrera sur les mesures a prendre, lesquelles se
feront en concertation avec les exploitants agricoles.
POINT 3 DEMARCHE BIMBY ET PROTECTION DES JARDINS
Comment peut-on a la fois soutenir la démarche Bimby en secteur pavillonnaire et annoncer la préservation des
jardins et cceurs d'lots ?
DISCUSSION

La préservation des jardins, orientation prise dans le PADD, peut se traduire dans le Réglement par la protection de
ceeurs d'flots verts, ou par un pourcentage minimum de pleine terre a respecter pour chaque unité fonciére.



POINT 4 A12, DEVIATION DES ESSARTS

L'A12 est inscrite depuis 45 ans dans les documents d’urbanisme mais ne s’est pas faite. Qu’en est-il aujourd’hui ?

En 2006 I'Etat a acté le choix de la réaliser ainsi qu’un tracé ; elle n'a pas encore été réalisée pour des raisons
budgétaires. Aujourd’hui la déviation de Rambouillet a 2x2 voies est actée, ce qui signifie que le 1°" feu vers Paris et
donc le 1*" point de blocage se situe sur le territoire des Essarts-le-Roi (Grace de Dieu) ; il est donc essentiel que la
ville ait une position claire par rapport a cette problématique. C'est pourquoi le PADD inscrit la déviation des Essarts-
le-Roi et la transformation de I'actuelle RN10 en boulevard urbain. D’autre part, nous avons demandé a ce que le
principe de la déviation soit inscrit dans le prochain contrat état/région, en précisant clairement que cela devait se
faire en tranchée en toute ou partie couverte, afin de ne pas géner |'activité agricole

DISCUSSION

CONSTRUCTIONS EN ZONE AGRICOLE

Sera-t-il possible de construire dans les actuels secteurs NCa du POS, en zone agricole, ceci pour les habitations non
liées a une exploitation agricole ?

DISCUSSION
M. Allein répond que globalement la réponse n’est pas encore tranchée puisque le réglement du PLU n’est pas encore
écrit ; ce qui est pressenti est la possibilité d'étendre les constructions existantes, dans une mesure a définir, mais
sans doute pas d’autoriser de nouvelles constructions.

POINT 6 APPORTS DU PARC NATUREL REGIONAL

Les apports du PNR sont-ils plut6t négatifs ou positifs ?

L'entrée dans le PNR signifie I'acceptation de la charte comme document d’urbanisme s'imposant au PLU, donc peut

DISCUSSION | constituer une contrainte. Néanmoins la rédaction de la charte ayant été faite en étroite collaboration avec la ville,
elle ne comporte pas d'obligation a laquelle la ville serait opposée : I'enveloppe urbaine est gelée pour 12 ans, mais
les projets en cours ne sont pas entravés, que ce soit le déplacement des terrains de sports de Gallot ou la zone
d’activités le long de la RN10. Par ailleurs le partenariat avec le Parc permet a la commune de bénéficier de
I'expertise et de 'accompagnement de nombreux techniciens, ce qui est trés appréciable.

POINT 7 CIRCULATION SUR LA RN10

Les difficultés de circulation existantes ou prévisibles sur la RN10 pourraient étre résolues par un échangeur en
tréfle : pourquoi cette idée n’est-elle pas retenue dans le PADD ?

DISCUSSION
Cet échangeur ne supprimerait pas le flux de véhicules sur la RN10 ; il permettrait d’améliorer les liaisons avec les
autres routes, mais impliquerait aussi des travaux impactant les superficies dévolues a I'agriculture. La ville préfere
avoir un seul discours vis-a-vis des interlocuteurs institutionnels qui est celui de la déviation.
POINT 8 AMENAGEMENT DES HABITATIONS POUR LES
PERSONNES AGEES
Le PLU traite-t-il des aménagements des constructions pour aider les personnes agées a rester a leur domicile le plus
longtemps possible ?
DISCUSSION
Le PLU ne les interdira pas, et de toute fagon n‘aurait pas la possibilité de le faire car cela reléve du droit de la
construction. Aujourd’hui dans la résidence services, tous les logements sont accessibles aux personnes handicapées.
POINT 9 DEVELOPPEMENT DURABLE ET PARTICULIERS
Que signifie le développement durable pour les particuliers au travers du PLU ?
DISCUSSION

Le PLU ne peut s’opposer aux dispositifs permettant de réduire la consommation énergétique des batiments. Il peut
par ailleurs proposer un bonus de coefficient d’occupation du sol pour les batiments économes en énergie, ou prévoir
des dérogations a certaines régles pour permettre I'isolation par I'extérieur.

Concernant les incitations financiéres, la commune ne dispose pas des moyens nécessaires ; cependant des



organismes le font, et le PNR est actuellement en train de fédérer les différents contacts mobilisables pour mieux
informer les particuliers. Le PNR fournit également une aide, soit par de I'ingénierie, soit par la communication
d’adresse de professionnels spécialisés, soit encore par des aides financiéres.

En ce qui concerne en particulier I'incitation a la récupération des eaux pluviales, il faut savoir qu’actuellement, la
station d'épuration étant financée grace a une taxe sur la consommation d’eau potable, la baisse de la consommation
induit une diminution des ressources de la station, ce qui peut conduire a une augmentation des taxes. Ce paradoxe
étant évidemment incohérent au regard des principes du développement durable, des discussions sont en cours sur
ce sujet afin que les références législatives soient modifiées.

POINT 10 MISE A DISPOSITION DU DOCUMENT

Les documents seront-ils mis a disposition sur le site internet ?

Il est précisé que la présentation projetée sera mise en ligne sur le site internet de la ville, ainsi que le Compte-
rendu de réunion.
Le PADD finalisé également, quand sa rédaction sera aboutie.

DISCUSSION

CONCLUSIONS @ M. le Maire remercie les personnes présentes et clot la réunion.

Est annexé au présent Compte-rendu N°02 :
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Le Maire

Jacques BOUCHET



