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Objet : Notification L.153-40 du projet de modification simplifiée du PLU des Essarts-Le-Roi

PJ : Aucun

Monsieur le maire,

Conformément aux dispositions de I'article L. 153-40 du Code de I'urbanisme, vous m’avez notifié
un projet de modification simplifiée du PLU des Essarts-Le-Roi portant sur les évolutions
suivantes :

- La mutualisation obligatoire des acces en cas de division (en toutes zones) ;
- La modification du réglement des clétures (en toutes zones) ;

- L'allégement des normes des places de stationnements (en toutes zones) ;
- Le renforcement des régles d’occupation du sol interdite (en toutes zones) ;

- La dérogation aux dispositions desdits articles pour les équipements publics, d’'intérét collectif
et installations nécessaires au fonctionnement des services publics (en toutes zones et pour tous
articles) ;

- La suppression de regles quant aux toitures et aux ouvertures, balcons et ouvrages divers (en
toutes zones) ;

> La modification des régles d’implantation des constructions (en zone Um).

Concernant la modification des régles d'implantation des constructions en zone Um :

Les régles quant & I'implantation sur les limites séparatives ont été réécrites, offrant ainsi, une
meilleure compréhension. Une régle de retrait de 6 m a été ajouté pour les constructions dont les
facades offrent des vues. Cette derniere est plus contraignante que celle en vigueur
actuellement. Cependant, cette évolution est cohérente quant 2 la destination de cette zone Um
correspondant a des hameaux, secteurs ou la densification n’est pas privilégi€e.

Concernant la dérogation au réglement des équipements publics et d'intérét collectif ainsi que
des installations nécessaires au fonctionnement des services publics :

35 rue de Noailles - BP 1115 - 78011 VERSAILLES Cedex
Tél: 0130843000
www.yvelines.gouv.fr



Cette dérogation en toutes zones doit étre modulée et précisée, notamment au regard des zones
AetN.

En effet, I'article L.151-11 du code de l'urbanisme précise que :

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le réglement peut :

19 Autoriser les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs dés
lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’une activité agricole, pastorale
ou forestiére du terrain sur lequel elles sont lmplantees et quelles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

a) Portant sur les constructions et installations nécessaires 3 des équipements collectifs

Ainsi est entendu comme «installations nécessaires a des équipements collectifs »
potentiellement toutes les sous-destinations de I'équipement collectif spécifié dans I'arrété du 10
novembre 2010 définissant les destinations et sous destinations de constructions pouvant étre
réglementées par le réglement national d’urbanisme et les réglements des plans locaux d’urbanisme
ou les documents tenant lieu.

« Article 4 de I'arrété du 10 novembre 2010:

La destination de construction « équipements d'intérét collectif et services publics » [..]
comprend les six sous-destinations suivantes : locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels  des
administrations publiques et assimilés, établissements d’enseignement, de santé et
d’action sociale, salles d’art et de spectacles, équipements sportifs, autres équipements

recevant du public. »

Egalement sur les zones agricoles, la réponse ministérielle a la question n°77107 publiée au Journal
Officiel du 17/01/2006 vient borner ce qui est admis comme équipements dans ces zones :

\

« La zone agricole est constituée de secteurs a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les seules constructions qui
peuvent étre autorisées dans cette zone sont les installations et constructions nécessaires a
I'exploitation agricole ainsi que celles nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne
seront autorisées & s'implanter en zone agricole que pour autant qu‘elles ne compromettent
pas le caractére agricole de la zone. C’est ainsi que peuvent étre autorisées a s'implanter en
zone agricole des installations telles que les éoliennes, les antennes de télécommunications,
les chateaux d’eau et autres infrastructures. En revanche, eu égard aux objectifs de
protection qui conduisent & délimiter une zone agricole, des constructions telles qu’une
salle des fétes ou une salle polyvalente n‘ont pas vocation a étre implantées dans une telle
zone. »

b) Portant sur la compatibilité avec I'activité agricole

L'installation de ces constructions est conditionnée a leur « compatibilité avec I'exercice de
I'activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages». Ainsi, la
compatibilité des constructions et installations s'apprécie 3 I'échelle de la parcelle sur laquelle
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elle est implantée. L'appréciation de cette compatibilité consiste a vérifier si le projet permet
I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére significative sur le terrain d’'implantation
du projet, au regard des activités qui sont effectivement exercées dans la zone concernée du
plan local d’urbanisme ou, le cas échéant, auraient vocation a s’y développer, en tenant compte
notamment de la superficie de la parcelle, de I'emprise du projet, de la nature des sols et des

usages locaux.

Enfin, le SDRIF, en ce sens et en complément, dans ses orientations réglementaires (fascicule 3,
pages 38-39) stipule que :

« Peuvent étre autorisés sous conditions de ne pas nuire & I'activité agricole ou de ne pas
remettre en cause sa pérennité : [...]

. 3 titre exceptionnel, lorsqu’ils ne peuvent étre accueillis dans les espaces urbanisés,
des ouvrages et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif de
niveau intercommunal liés notamment au traitement des déchets solides ou liquides
ainsi qu‘a la production d‘énergies (notamment stations électriques, grandes
éoliennes, plateforme d‘approvisionnement et de conditionnement de biomasse).
Toutefois, les installations photovoltaiques sont interdites au sol dans les espaces
agricoles.

Ces aménagements et ces constructions doivent étre économes en espace et veiller a une
bonne intégration environnementale et paysagére. Leur localisation doit prendre en
compte les risques et nuisances pour le voisinage, ainsi que les données géomorphologiques
et hydrographiques du terrain. lls ne doivent pas favoriser le mitage des espaces agricoles et
n’‘ont donc pas vocation & favoriser une urbanisation future dans leur continuité. »

En conséquence des observations relevées précédemment, j'émets un avis favorable avec une
réserve portant sur les dispositions relatives aux équipements publics et d'intérét collectif et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics en zone A et N. Cette réserve
permet de sécuriser juridiquement le PLU et les autorisations d’urbanisme prises en application.

Mes services restent & votre disposition pour toute information ou conseil.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le maire, I'expression de ma parfaite considération.@b dﬂ med

Soun condinb, Acbutclion

Floréhce GHILBERT
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