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PREAMEBULE

La zone 2AU est une zone d'urbanisation future & long terme afin d’anticiper les éventuels besoins
futurs en équipements publics (parc paysagé, jardins familiaux équipements sportifs, etc.). Cette
derniére est rendue constructible via une modification du PLL! et un passage en 1AU.

La zone fait l'objet d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation {O.A.P.). L'urbanisation
devra respecter les principes de cefte OAP.

ARTICLE 2AU.1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a Varticle 2AU.2.

ARTICLE 2AU.2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans Fensemble de la zone 2AU, seules sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les ouvrages technigues d'infrastructures a condition d'éire nécessaires au fonctionnement
des services publics ;

- les exhaussements et affouillements du sol, & condition qu'tls contribuent & Famélioration de
l'environnement et de ['aspesct paysager, ou qu'ils soient rendus nécessaires pour la
recherche ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques, ou pour des raisons
fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux ;

- les installations nouvelles a caractére précaire et démontable.

ARTICLE 2ALU.3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
CU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les voies de desserte et les acces aux terrains doivent étre adaptés 4 'usage des terrains en termes
de trafic (fréauence, entrées, sorties) et d'usagers (véhicules iégers ...). lls doivent en outre étre
amenagés de maniére a safisfaire aux exigences de la seécurité routidre, de la défense contre
incendie, de la protection civile et de la collecte des déchets et favoriser la lisibilité des modes de
circulations douces (vélos, piétons, PMR...) et de répondre aux normes pour faciliter le passage des
perscnnes a mobilité réduite’.

ARTICLE 2AU.4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou instaliation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau colleciif de distribution
d'eau potable sous pression, présentant des caractéristiques suffisantes.
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4.2. Assainissement

Toute construction, gquel que soit son usage doit étre équipée d'un systéme séparatif permettant de
collecter les eaux usées et les eaux pluviales dans 2 canalisations différentes.

Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées domestiques lorsque celui-ci existe. Quelque que soit le
réseau, le raccordement de type séparatif sera prévu sur la parcelle et jusqu'en fimite de propriete.

Toute évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d'eau, puisards et égouts pluviaux est
interdite.

Tout déversement d'eaux usées, aufres que domestiques, dans les égouts publics doit &tre autorise
préalablement par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux usées.

Le rejet des eaux usées résiduaires liées a I'activité (artisanat, industrie, ...) dans le réseau coliectif
n'est possible que dans le respect de la réglementation en vigueur. |l pourra étre soumis a un
prétraitement.

Eaux pluviales
Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Toute construction ou installation nouvelle ne doit pas avoir pour conséquence, @ minima, d'accroitre
les débits d'eaux pluviales par rapport a la situation résuitant de V'état actuel d'imperméabilisation des
terrains. Les eaux pluviales doivent étre prioritairement infilirées si fe sol et le substrat le permettent.

Si l'infiltration est insuffisants, déconseillée ou techniguement non réalisable, I'excédent d'eaux non
infiltré est rejeté dans le réseau public avec un débit de fuite maximal autorisé :

- Pour les secteurs figurant au plan de zonage des eaux pluviales, le débit de fuite sera
conforme aux prescriptions du dit zonage y compris en cas de densification aprés une
opération d'aménagement d'ensemble,

- Pour les autres secteurs, le débit de ruissellement sera Iimité a un déblit de fuite de 1 Vstha
pour les constructions entrainant la création d'une surface de plancher supérieure ou égale a
500m2.

Les débits de rejet exprimés en l/stha valent pour la superficie totale des projets ou des parcelles
urbanisées concernées, et non pour la seule surface nouvellement imperméabilisée. Les volumes des
ouvrages de rétention doivent étre calculés sur la base d'une pluie de récurrence au minimum
décennale.

En cas d’absence de réseau public, les eaux pluviales doivent étre gérées a la parcelle, sans aucun
rejet sur le domaine public, par stockage puis infiltration.

Les eaux issues des surfaces de parcs de stationnement supérieurs & 50m? et de toutes activités
pouvant produire des hydrocarbures doivent faire I'objet d'un prétraitement sous contrdle du
gestionnaire du réseau, et les branchements sur le réseau public doivent étre munis d'un separateur
d'hydrocarbure.

4.3. Réseaux divers

Toute construction ou installation nouvelle doit pouvoir &tre raccordée en souterrain depuis le domaine
public.
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Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont 4 la charge de 'aménageur.

4.4, Gestion et stockage des déchets

Les constructions nouvelles de plus de 375m* de surface de plancher doivent obligatoirement prévoir
des espaces de stockage des différentes catégories de déchets collectés dans la commune et des
objets encombrants et des déchets verts.

Les locaux doivent étre suffisamment dimensionnés pour permettre la manipulation aisée de tous les
bacs et étre accessibles a tous (notamment PMR). Les aires de présentation ou stockage extérieures
doivent faire I'objet d'une intégration paysagére.

Dans le cas d'opérations d’'aménagement d'ensemble, les systémes de stockage sont mutualisables a
Fechelle de tout ou partie de l'opération. Pour les constructions comprenant pius de 2 000m? de
surface de plancher, les systémes de stockage doivent étre intégrés dans le projet architectural
{volume béati).

Le systéme de stockage choisi doit &tre conforme au réglement sanitaire deépartemental et
techniquement compatible avec le matérie! utilisé par I'autorité compétente en matiére de collecte.

Les dispositions ci-dessus sont également applicables en cas de réaménagement, réhabilitation ou
reconstruction de batiments existants, sauf si leurs caractéristiques ne fe permettent pas.

ARTICLE 2Al).5 ; SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE 2AU.6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Les constructions nouvelies doivent étre implantées en recul de S5m minimum par rapport a
Ialignement des emprises publigues et des voies existantes ou a créer.

ARTICLE 2AU.7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en recul de 5m minimum par rapport aux limites
séparatives.

ARTICLE 2AU.8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE 2AL.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.
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ARTICLE 2AU.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE 2AU.11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Sans objet.
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