TITRE Il : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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PREAMBULE
La zone Ua correspond au centre ancien des Essaris-le-Rol. Ses caractéristiques doivent élre
maintenues dans un souci de protection du patrimoine et de l'identité locale.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d’assieite doit faire Fobjet d'une division en propriété ou en jouissance,
Fensemble des régles s'appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas & I'ensemble
du projet.

Une partie de ta zone est identifiée au titre des éléments de paysage a mettre en valeur.

Une partie de [a zone est identifiée au titre des éléments de patrimoine a protéger.

ARTICLE Ua.1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les activités qui engendrent des nuisances les rendant incompatibles avec le caractére
résidentiel de la zone (exploitation agricole ou forestiere, industrie, ouverture ou exploitation
de carriére, casse automobile ...) & 'exception de celles mentionnées a l'article Ua.2 ;

- Les installations classées pour la protection de 'environnement soumises a autorisation ;

- Le stationnement de caravanes constituant un habitat permanent, les campings, les
habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs et les garages collectifs de
caravanes ;

- Les parcs d’attractions ;

- Les dépdts de véhicules a P'air libre & I'exception des aires de stationnement ;
- Les constructions a usage agricole ;

- Les entrepbts ;

- Les surfaces commerciales supérieures & 300m? de surface de plancher ;

- Les dépbts de matériaux de toute nature ;

- Les garages automobiles, activités d’entretien ou de réparation de véhicule terrestre &
moteur ;

- La destruction des éléments de patrimoine et de paysage identifiés sur le reglement graphique
a Pexception de la réalisation d'une bréche dans les murs pour permettre un accés a la
propriété (voir dispositions menticnnées & l'article Ua 2.1).

ARTICLE Ua.2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous réserve de conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

_ Les Essarts-te-Roi_PLU_Réglement — dossier d'approbation




19

- Les opérations de plus de 10 logements a condition que 20% de I'opération soient destinés au
logement social ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, & I'exception de celles
mentionnées a 'article 1 et a condition qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la
vie et a la commodité des habitants et d'autres usagers de la zone, que soient mises en
ceuvre toutes les dispositions pour les rendre compatibles avec I'habitat environnant et qu'il
n'en résulte pas pour le voisinage de risque ou de nuisance (bruit, circulation, etc.) ;

Le stationnement d'une caravane au maximum, durant plus de trois mois, est autorisé, a
condition qu'il soit effectué sur le terrain ol est implantée la construction constituant la
residence principale de I'utilisateur et qu'il soit non visible depuis I'espace public ;

Les exhaussements et affouillements du sol, a condition qu'ils contribuent a I'amélioration de
I'environnement et de I'aspect paysager, ou qu'ils soient rendus nécessaires pour la
recherche ou la mise en valeur d'un site ou de ses vestiges archéologiques, ou pour des
raisons fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux ;

- Les travaux d'aménagement ou d’extension sur les constructions a protéger telles qu'elles
sont repérées sur le réglement graphique a condition qu’ils préservent les caractéristiques
esthétiques, architecturales ou historiques desdites constructions, dans le respect des régles
inscrites au chapitre V du présent réglement relatif aux dispositions applicables aux éléments
de patrimoine a protéger ;

- Dans les secteurs de coeur d'ilot identifiés dans les documents graphiques conformément &
l'article L 123-1-5-11I-2° du Code de I'Urbanisme, les abris de jardin a condition que leur
surface de plancher soit inférieure & 20m2.

2.1 Dispositions applicables aux murs a protéger ou a conforter

: !
Murs a protéger ou a ? 1 Ep cas de permis‘de construire valant division, la
conforter  realisation d'une breche est autorisée pour permettre

| I'entrée dans la propriété.
| ~

ARTICLE Ua.3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les voies de desserte et les acces aux terrains doivent étre adaptés a l'usage des terrains en termes
de trafic (fréequence, entrées, sorties) et d'usagers (véhicules légers ...). lls doivent en outre étre
aménagés de maniére a satisfaire aux exigences de la sécurité routiére, de la défense contre
l'incendie, de la protection civile et de la collecte des déchets, favoriser la lisibilité des modes de
circulations douces (vélos, piétons, PMR...) et répondre aux normes pour faciliter le passage des
personnes a mobilité réduite’.

3.1. Voirie

La voirie doit répondre aux caractéristiques suivantes :

- La chaussée doit avaoir une largeur minimale de 4m ;
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- Toute voie nouvelle doit comporter des trottoirs sur au moins 1 coté de la chaussée d'une
largeur minimale 1,5m, et doit étre congue pour s'intégrer au maillage viaire environnant et
participer & une bonne desserte de quartier ;

- La création de voies en impasse est interdite, sauf impossibilité technique.

Lorsqu'elles sont autorisées, les voies nouvelles en impasse doivent &tre aménagées a leur extrémité
pour permetire aux véhicules de ramassage des ordures et aux véhicules de secours de tourner.

Des conditions particuliéres peuvent étre imposées en matiére de tracé, de largeur et de modalités
d'exécution, afin d’assurer un bon fonctionnement de la circulation et des accés.

3.2. Conditions d’accés aux voies
Pour les constructions situées en premier rang, par rapport 4 la voie principale de desserte, fout accés
4 une voie publigue ou privée doit avoir une largeur minimale de 2,50m.

Pour les constructions situées au-dela du premier rang, par rapport & la voie principale de desserte,
tout accés a une vole publique ou privée doit avoir une largeur minimale de 3,50m.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, 'accés, sur celle(s) de ces voies, qui peut
présenter une géne pour la circulation peut 8tre interdit,

Dans tous les cas, la mutuglisation des accés devra étre recherchée.

ARTICLE Ua.4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAY, D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impliqgue une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
d'eau potable sous pression, présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2. Assainissement

Toute construction, quel que soit son usage doit étre équipée d’'un systéme séparatif permettant de
collecter les eaux usées et les eaux pluviales dans 2 canalisations différentes.

Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées domestiques lorsque celui-ci existe. Quelque que soit le
réseau, le raccordement de type séparatif sera prévu sur ta parcelle et jusqu’en limite de propriéte.

Toute évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d'eau, puisards et egouts pluviaux est
interdite.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit &tre autorisé
préalablement par la collectivité a laguelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux usées.

Le rejet des eaux usées résiduaires liées a l'activité (artisanat, industrie, ...} dans le réseau coliectif
nest possible que dans le respect de la réglementation en vigueur. I pourra étre soumis & un
prétraitement.
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Eaux pluviales
Le rejet des eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Toute construction ou instaliation nouvelle ne doit pas avoir pour conséguence, & minima, d'accroitre
les débits d'eaux pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des
terrains. Les eaux pluviales doivent &tre prioritairement infiltrées si le sol et le substrat le permettent.

Si linfiltration est insuffisante, déconseillée ou techniquement nan réalisable, excédent d'eaux non
infiltré est rejeté dans le réseau public avec un débit de fuite maximal autorisé :

- Pour les secteurs figurant au plan de zonage des eaux pluviales, le débit de fuite sera
conforme aux prescriptions du dit zonage y compris en cas de densification aprés une
opération d'aménagement d'ensemble,

- Pour les autres secteurs, le débit de ruissellement sera limité 4 un débit de fuite de 1 I/stha
pour les constructions entrainant ia création d’'une surface de plancher supérieure ou égale a
500m2.

Les debits de rejet exprimés en I/stha valent pour la superficie totale des projets ou des parcelles
urbanisées concernées, et non pour la seule surface nouvellement imperméabilisée. Les volumes des
ouvrages de rétention doivent &ire calculés sur la base d'une pluie de récurrence au minimum
décennale.

En cas d'absence de réseau public, les eaux pluviales doivent étre gérées a la parcelie, sans aucun
rejet sur le domaine public, par stockage puis infiltration.

Les eaux issues des surfaces de parcs de stationnement supérieurs 3 50m? et de toutes activités
pouvant produire des hydrocarbures doivent faire l'objet d'un prétraitement sous contréle du
gestionnaire du réseau, et les branchements sur le réseau public doivent &tre munis d'un séparateur
d'hydrocarbure.

4.3. Réseaux divers

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée en souterrain depuis le domaine public.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont & la charge de Faménageur.

4.4, Gestion et stockage des déchets

Les constructions nouvelles de plus de 375m? de surface de plancher doivent obligatoirement prévoir
des espaces de stockage des différentes catégories de déchets collectés dans la commune et des
ohjets encombrants et des déchets verts.

Les locaux doivent étre suffisamment dimensionnés pour permetire Ia manipulation aisée de tous les
bacs et étre accessibles a tous (notamment PMR). Les aires de présentation ou stockage extérieures
doivent faire Fobjet d'une intégration paysagére.

Dans le cas d’opérations d’aménagement d'ensembile, les systémes de stockage sont mutualisables a
I'échelle de tout ou partie de l'opération. Pour les constructions comprenant plus de 2 000m? de
surface de plancher, les systémes de stockage doivent étre intégrés dans le projel architectural
{volume bati).

Le systéme de stockage choisi doit étre conforme au réglement sanitaire départemental et
techniquement compatible avec le matériel utilisé par I'autorité compétente en matidre de collecte.
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Les dispositions ci-dessus sont également applicables en cas de réaménagement, réhabilitation ou
recanstruction de batiments existants, sauf si leurs caractéristiques ne le permettent pas.

ARTICLE Ua.5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

H n'est pas fixé de régle.

ARTICLE _Ua.6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

tLes constructions nouvelles doivent &tre implantées a l'alignement.
Néanmoins, un recul peut étre admis dans les cas suivants :

- Silaconfiguration de la parcelie le rend nécessaire ;

- Lorsque le front batt est déja constitué sur f'unite fonciére ;

- Sila construction projetée concerne une extension ou une surélévation d'un batiment existant
situé en recul. Dans ce cas, le recul de la construction projetée doit &tre identique & celui du
batiment existant ;

- Sila construction projetée se situe sur une parcelie en second rang par rapport aux emprises
et voies publiques ;

- Pour les services publics ou d'intérét collectif.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'interét collectif.

ARTICLE Ua.7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent s'implanter sur au moins une limite séparative.

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLU st non implantées conformément
aux dispositions précédentes, les travaux d'extension ou de surélévation sont autorisés dans le
prolongement des murs existants.

En outre, les annexes peuvent s'implanter sur les limites séparatives ou selon un recul minimal de
0,60 métres.

Par ailleurs a proximité des berges :

- Les nouvelles clotures doivent s'implanter 4 au moins 6 métres des berges des cours d'eau,
fossés, rigoles et plans d'eau et doivent préserver les arbres et les piantations présents.

- Les constructions nouvelles doivent s'implanter & au moins 8,5 m des berges des cours d'eau.
fossés, rigoles et plans d'eau.

Néanmoins, ces dispositions ne sappliquent pas pour les terrains déja batis ou clos de murs & la date
d'approbation du PLU.

- Pour las terrains clos de murs et non batis, les nouvelles constructions doivent s'implanter a
au moins 5,00 m des berges des cours d'eau, fossés, rigoles et plans d'eau

_ Les Essarts-le-Roi_PLU_Réglement — dossier d’approbation




23

- L'extension de constructions existantes qui ne respectent les régles de recul ci-dessus sera
néanmoins autorisée a condition de respecter un recul de 5,00 m des berges des cours
d'eau. fossés, rigoles et plans d’'eau.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE Ua.8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent respecter les régles d'implantation suivantes :

- entre deux constructions non contigués et en cas de vue directe le retrait minimum autorisé
est de 5m ;

- entre deux constructions non contigués et sans vue directe, le retrait minimum autorisé est de
3m.

il n'est pas fixé de régle pour les annexes et les constructions nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

ARTICLE Ua.9 ; EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

I n’est pas fixé de régle.

ARTICLE Ua.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans une bande de 15m comptée 2 partir de |'alignement des voies et emprises publiques, la hauteur
maximale des constructions est limitée & 11m au faitage (4 titre indicatif R+2).

Au-dela de la bande de 15m, la hauteur maximale des constructions est limitée a 9m au faitage (& titre
indicatif R+1+C).

En cas d'implantation sur [a limite de fond de parcelle, la hauteur maximale de ia construction est
limitée & 3,50m au faitage.

Toutefois, lorsqu'une construction est contigués a une autre ou & deux autres construction(s), la
hauteur de ladite construction ne peut étre supérieure & plus de 3 métres de la construction voisine la
plus elevée, ni inférieure a celle de la construction voisine la moins élevée sauf si cette derniére
dépasse les 11m prescrits,

Ne sont pas comptés dans le caicul de la hauteur les dispositifs nécessaires a ['utilisation des
énergies renouvelables, les dispositifs techniques, les cheminées et les antennes a condition que leur
hauteur n'excéde pas 1,50m.

li n'est pas fixé de régle pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLE Ua.11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.1. Dispositions générales

Les fravaux d’extension et de réhabilitation devront se faire dans le respect des matériaux utilises et
du style de I'époque de la construction principale.

I sera demandé une réfection des batiments anciens a l'identique pour éviter 'apparition de matériaux
inadaptés ou d'éléments standards incompatibles avec I"architecture traditionneile ocale ou avec les
matériaux anciens de construction et qui auraient pour finalité de dénaturer leur aspect typique.

Les architectures étrangéres a la région ou empruntées aux architectures extra régionales sont
interdites, et & plus forte raison exfra nationales.

Le permis de construire pourra élre refusé ou n'étre accordé que sous réserve du respect de
prescriptions spéciales, si les constructions par leur situation, leur architecture, leur aspect extérieur
ou leurs dimensions sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants.

Les créations architecturales contemporaines sont autorisées sous réserve que le parti
d'aménagement soit assumé et gu'il s'insére dans son environnement par 'utilisation de formes et/ou
de matériaux s'inspirant de I'architecture régionale.

11.2. Formes

- Toute extension d'une construction doit s'intégrer a la composition existante.

- Le niveau bas du rez-de-chaussée par rapport a la cote moyenne du terrain naturel, dans
'emprise de la construction, ne doit pas excéder 0,40m.

11.3. Toitures

- Les toitures constituent la cinquiéme fagade de la construction : elles doivent donc avant tout
assurer un bon couronnement de la construction et étre en harmonie avec les constructions
voisines de par leurs formes, leurs couleurs ou ieurs matériaux. Elles font partie intégrante du
projet architectural. L'utilisation de I'ardoise et de la tuile doit étre privilégiée.

- Les styles des couvertures (matériaux et tons) doivent s’harmoniser avec ceux des
constructions traditionnelles locales existantes aux voisinages.

- Les couvertures en matériaux brillants ou inadaptées au contexte local sont interdites. Celte
regle ne s'applique pas aux panneaux solaires et photovoltaigues.

- Les toitures dolvent présenter une volumétrie générale a deux ou quatre pans.
- Les pentes des versants doivent &tre comprises entre 35° et 45°,
- Par ailleurs, la pente peut &tre ramenée & 30° pour les constructions non destinées & I'habitat.
- La pente du toit des vérandas ne doit pas é&tre inférieure 4 10°.
- Lorientation du faitage principal doit &tre paralléle ou perpendiculaire aux voies.
- Léclairement des combles doit provenir :
o Soit de baies percées dans le pignon,

o Soit de lucarnes a deux ou trois pans,
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o Soit de fendlre de toiture en pente ou de chassis a tabatiére. Dans ces deux demiers
cas, les chéssis doivent &tre dans le plan de la toiture et ne pas excéder 30 % de la
stirface totale de la toiture.

- Les souches des cheminées doivent &tre implantées prés du faitage.

- Une extension cu une annexe doil étre couverte :
o d'une toiture a pente unigue ou double, si elle est adossée au batiment principal,
o d'une foiture & pente double, si elle est séparée du batiment principal,

o dune toiture terrasse si la hauteur de la construction n'excéde pas 3m a Iégout du
toit. Dans ce cas, la végétalisation de |a toiture est recommandée.

- 8ur une construction ou installation nouvelle, un capteur solaire situé sur une toiture & pente
doit étre implanté dans le plan de la toiture, sans aucun décrochement et avec la méme pente
que ladite toiture. En outre, la surface des capteurs solaires implantés sur une toiture & pente
ne peut excéder 40 % de la surface totale de la toiture.

- Sur une construction ou installation existante, un capteur solaire situé sur une toiture a pente
visible depuis l'espace public doit étre implanté dans le plan de la toiture, sans aucun
décrochement et avec la méme pente que ladite toiture.

- Sur une construction ou installation existante, un capteur solaire situé sur une toiture & pente
non visible depuis I'espace public doit &tre implanté avec la méme pente que ladite toiture.

- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales ne doivent pas étre visibles depuis 'espace
public.

11.4. Fagade

- Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie
avec tes constructions avoisinantes, le blanc pur étant interdit : ie traitement des murs d'une
méme construction doit rester cohérent sur le plan de la conception et de F'aspect.

- Les murs pignons doivent étre constitués de matériaux homogénes ou s’harmoniser avec les
fagades principales.

- Les couleurs autorisées pour les fagades sont celles de la palette « B » du « Guide des
Couleurs et des Matériaux du Bati dans le Parc Naturel de la Haute Vallée de Chevreuse »,
annexé au présent réglement. Toutefois, en cas d'extension d'une construction existante, la
couleur des fagades pourra reprendre les tons de la fagade principale,

- Les couleurs autorisées pour les devantures commerciales sont celles de la palette « E » du
« Guide des Couleurs et des Matériaux du Bati dans le Parc Naturel de la Haute Vallée de
Chevreuse », annexé au présent réglement,

- Les matériaux a enduire ne doivent pas rester apparents ; le choix portera sur I'enduit taloché
ou gratté a la truelle,

- Les murs en magonnerie traditionnelle apparente doivent &tre traités a joints beurrés.
- Les imitations de matériaux sont interdites (imitation bois, pierre...).

- Sur une construction ou une installation nouvelle, un capteur solaire situé sur une fagade doit
étre implanté dans ie plan de la fagade, sans aucun décrochement avec ladite fagade.
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- Sur une construction ot une installation existante, un capteur solaire ne peut étre implanté sur
une facade visible depuis l'espace public.

- Les installations techniques {coffret EDF, climatisation...) liées & la construction doivent
obligatoirement faire I'objet d'une bonne insertion & la construction par un traitement de
qualité.

11.5. Ouvertures, balcons et ouvrages divers

- Les ouvertures doivent étre plus hautes que larges {proportion minimale 1,5). Il est possible
de créer de grandes ouvertures dans un parti de composition architecturale spécifique, en
accord avec son environnement.

- Les couleurs autorisées pour les menuiseries extérieures sont celles de ia palette « B » du
« Guide des Couleurs et des Matériaux du Bati dans le Parc Naturel de la Haute Valiée de
Chevreuse », annexé au présent réglement.

- Les coffrets de volet roulant, doivent &tre intégrés & la magonnerie ou installés en intérieur afin
gu'ils ne soient pas visible depuis I'extérieur.

- Les linteaux cintrés sont autorisés si les ouvertures (fenétre et porte) ont la méme forme.
~  Les imitations de matériaux sont interdites (imitation bois.. .},

- Sont interdits, sur les balicons les éléments dits décoratifs teis que statues, colonnades, ou
autres représentations présentant un caractére ostentatoire.

11.6. Clbtures

En bordure des emprises publiques :
- Les clétures doivent étre constituses :

o Soit de murs pleins, de préférence en pierre meuliére apparentes. Ces murs doivent
&tre couverts d’un couronnement ;

o Soit de murs bahuts d’'une hauteur maximale de 0,80 métre surmontés de grilles (hors
grillage rigide), de préférence doublés d'une haie vive composee de végétaux
d'essences variées et locales.

- La hauteur des cldtures mesurées a partir du sol naturel, ne peut excéder 1,80 métre.
Toutefois la hauteur des piliers et portails peut élre portée & 2,20 métres.

- La hauteur peut &tre ramenée a 1,00 métre dans les zones de visibilité a aménager aux
abords des carrefours.

- La réfection des murs de cléture anciens présentant un intérdét pourront conserver leur
dimension d'origine et devront conserver leurs matériaux d'origine.

Sur les limites séparatives :
- Les clétures doivent avoir une hauteur maximum, mesurée a partir du sol naturel, de 2 mefres.

- La réalisation de clbtures végeétalisées est encouragée. Elles seront composées de vegetaux
d'essences variées et locales. En cas d'ajout d'un grillage a la haie, celui-ci ne dépassera pas
1,50m maximum.
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- Les murs bahuts et les murs pleins sont interdits, sauf réfection des murs de cldture anciens
présentant un intérét. Les dits murs pourront conserver leur dimension d'origine et devront
conserver leurs matériaux d'origine.

- Les clbtures grillagées doivent prévoir des ouvertures de 15 cm x 15 cm au niveau du sol,
tous tes 8 métres, non grillagées.

Dans tous les cas :

- Sont interdits les éléments dits décoratifs tels que statues, colonnades, ou autres
représentations présentant un caractére ostentatoire.

- Les matériaux ne présentant pas un aspect suffisant de finition (tels que parpaings, murs
pleins d'aspect béton préfabriqué, briques creuses, etc.) doivent &tre enduits.

- Les imitations de matériaux sont interdites (imitation bois, pierre...).

- Les regles de hauteur ne s'appliquent pas aux clotures grillagées qui ont pour but de protéger
une aire d'évolution sportive.

11.7. Intégration des fagades principales des commerces

- Les fagades principales des commerces présentant un caractére décoratif ou publicitaire
comportant des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans la hauteur des rez-de-
chaussée d'immeubles.

- Les fagades commerciales devront étre réalisées en harmonie avec les caractéristiques
architecturales de I''mmeuble dans lequel elles sont situées.

ARTICLE Ua.12: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1, Dispositions générales :
Les aires de stationnement et leurs zones de manceuvre, y compris pour les deux-roues, doivent étre
realisées en dehors des voies de circulation, sur le terrain d'assiette du projet.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle & laquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables.

Le cafeul des obligations de staticnnement suivant les régles définies dans le tableau ci-dessous doit
étre arrondi & I'entier supérieur.

12.2. Normes de stationnement automobile :

Lors de toute opération de construction, il doit étre aménagé au moins une place de stationnement.

Concernant le stationnement lié¢ a I'habitat, au minimum la moitié des places exigées doit &tre réalisée
en surface, éventuellement couverte mais non close,

Les rampes d’accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification
dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les 5 premiers métres & partir de I'alignement, ne devra
pas exceder 5%, sauf impossibilité technigue notoire,

Chaque emplacement dans une aire collective doit répondre aux caractéristiques suivantes

- Longueur ; 5,00m
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- Largeur: 2,50m
- Dégagement : 6,00m x 2,30m

Norme de stationneme
deux-roues et poussette " : -

_Norme de stationnemen
. ‘automobile .

| studio et T1 : 1 place par logement
-1 T2 et T3 : 1,5 place par logement Habitat collectif :

T4 et plus : 2 places par logement 2,5% de la surface de plancher
' pour toute opération de plus de
300m? de surface de plancher

© Habitation
g | Stationnement visiteurs : 0,5 place
.| supplémentaire par logement a
| compter du 6e logement

5m? minimum

S 1.5 4 .
Jusqu'a 200m* de SDP : 1 place 1% de la surface de plancher

' cOmmerces “ | Au-dela de 200m? de SDP : 1 place | pour toute construction
L o0 par tranche de 50m? de SDP supérieure & 300m? de surface
: de plancher

5m?2 minimum

1% de la surface de plancher
pour toute construction
superieure a 300m?* de surface
de plancher

S place minimum et 1 place par

L lsana | tranche de 50m? supplémentaire

5m2 minimum

Cofi i place par tranche de 50m? de 1% de la surface de plancher
© Bureaux " | spp pour toute construction

L supérieure 3 200m? de surface
de plancher

. Hébergement

.'3._:_..-f'-:rh'f_)_teli_er_f_.-. 3 0,5 place par chambre

. ‘Constructions et
" Vinstallations - _ . o
:-n'ér':ei.sséi} esau -. =} En f9nct|on des capacités d'accueil des établissements recevant du
- dintéret collectif

ARTICLE Ua.13: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13.1. Dispositions générales
Au moins 30% de Ja superficie du terrain doivent étre traités en espaces verts.

En outre, 20% de la supeificie du terrain doivent &tre traités en espaces verts de pleine terre.
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L'espace végétalisé traité en pleine terre devra étre majoritairement d’'un seul tenant et composé
comme un espace d'agrément. Les choix d'essences et de végétaux sur les espaces iibres se feront
notamment en fonction de leurs capacités de captation et de rétention des polluants (cf. annexe
relative aux « Essences végétales »).

Les parties de terrain non construites et non occupées par les parcs de stationnement et voies privées
doivent étre plantées & raison d’au moins un arbre de haute tige par tranche de 100m?2 d’espace non
construit.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent &tre plantées &
raison d'un arbre de haute tige pour 50m? de la superficie affectée a cet usage.

Les parcs de stationnement et leurs voies d'accés situés a proximité des limites parcellaires doivent
en étre séparés par un traitement veégétal adapté.

En outre, les parcs de stationnement doivent, de préférence, faire I'objet d'un revétement perméable
et durable. Dans ce cas, leur surface pourra &tre comptabilisée au sein du calcul des espaces veris.

Le long des berges des cours d'eau, fossés, rigoles et plans d'eau une bande enherbée de 5 métres
devra étre préservée sauf pour les terrains présentant, a la date d'approbation du PLU, une cléture
pleine {mur) implantées & moins de 5 métres.

13.2. Eléments de paysage

Les élements de paysage identifiés sur le réglement graphique, doivent répondre aux dispositions
suivantes :

tion

 Représentation  Prescrip

Ces secteurs, majoritairement privés, constituent des
espaces de respiration dans le tissu urbain existant,
Sources de biodiversité, il participe a la qualité des
paysages et du cadre de vie.

Ces secteurs végétalisés doivent conserver leur aspect
végeétal prédominant :

“verts & protéger
. ouamettreen |
valeur(L'123-1-
. 5-1-2 du code -
. .de Purbanisme). -

- Un maximum de 5 % de leur superficie peut faire I'objet
d’'une emprise au sol par une construction dans la limite
de 3m de hauteur au faitage ou & 'acrotére,

- Au moins 95% de leur superficie doivent étre
maintenus et végétalisés.

Tout abattage d'un arbre doit étre justifié (implantation
d'équipements, état phytosanitaire dégradé, menace pour la
sécurité des blens et personnes) et compensé par la
plantation de 1 arbre de méme qualité.

ARTICLE Ua.14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de régle.
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ARTICLE Ua15: LES_OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES

15.1 Dispositions générales
Toute construction neuve doit respecter & minima la réglementation thermique en vigueur,

Tout amenagement de construction existante doit faire tendre les performances énergétiques du
batiment vers le respect de la réglementation thermique en vigueur.

15.2 Dispositions appticables aux opérations de plus de 5 logements

Les nouvelles constructions principales doivent intégrer au moins une des prescriptions suivantes
permettant la prise en compte du développement durable et la réduction des pressions urbaines sur
Fenvironnement ;

- Orientation des batiments permettant de favoriser la récupération des apports solaires, la
valorisation de la lumiére naturelie et la limitation des déperditions énergétiques ;

- Utilisation de matériaux renouvelables, récupérables ou recyctables pour une partie du gros
ceuvre et de I'isolation ;

- Intégration de dispositifs de récupération des eaux de pluie dites « propres » et réutilisation
pour des usages non afimentaires ;

- Intégration de dispositifs de production d'énergie renouvelable,

ARTICLE Ua16: LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute nouvelle construction devra mettre en place des canalisations et cébles reliant le domaine
public pour prévoir un raccordement aux réseaux de communications électroniques Trés Haut Débit
(fibre optique).

L'ensemble des logements devront également étre équipés pour un raccordement futur.
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